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1 COMMUN

1.1 CIVILITE AFUL

Une nouvelle civilité est disponible dans la liste autorisée des civilités. Elle a pour code AFUL (Association fonciére
urbaine libre).

ity Zoom civilites B

Ce dictionnaire n'est pas modifiable

Code Libelle Formule palitesse Type Couple

Aszsociation Fonciére Urbaine Libred M adame, Maonsisur Morale
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2 GERANCE

2.1 OBSERVATOIRE DES LOYERS ANIL

2.1.1 LEGISLATION

L’arrété du 17 février 2020 relatif aux modalités de transmission de certaines informations par les
professionnels de 'immobilier modifie le format des fichiers a produire pour les observatoires des loyers.

Lien du texte :
https://www.legifrance.gouv.fr/eli/arrete/2020/2/17/LOGL2002346A/jo/texte

Des informations supplémentaires doivent étre fournies :

- indication s’il s’agit d’'un bail Mobilité

- la date de sortie du précédent locataire

- pour les communes concernées par I'encadrement des loyers, le complément de loyer

- pour les communes concernées par I'encadrement des loyers, le complément de loyer a la date de
référence (normalement 1°' janvier).

2.1.2 DANS THETRAWIN

L’extraction pour 'ANIL est un fichier Excel nommé :
[ANNEE] _ [IDENTPRO] _ [N _ FIC]. CSV

avec :
ANNEE = année en cours sur quatre positions

IDENTPRO = identifiant du professionnel ou du propriétaire bailleur sur 14 positions (SIRET)
N _FIC =001
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| 2.1.2.1  PARAMETRES

Des nouveaux parametres sont créés :

abWcmptOtl | anil com Commentaire a indiquer en entéte de fichier
abWcmptOtl | anil_dat Livré non renseigné | Derniére date d’enquéte. Mis a jour par le traitement.
abWcmpt0Otl | anil_dre 0101 Date de référence si autre que le 1¢ janvier
abWcmptOtl | anil_ges 1 Type de gestion de I'observatoire ANIL
1- Déléguée
2- Directe
abWcmptOtl | anil_per 12 Périodicité en mois de I'observatoire ANIL
1 par mois par défaut
abWcmptOtl | anil_src 1 Source de la donnée de I'observatoire
1- administration de biens
2- agences immobilieres
3- propriétaires bailleurs
4- autres professionnels (notaire)
abWhbail_f1 | liste_comp | 0101 Liste des rubriques de compléments de loyers. Pour les
loyers soumis & encadrement.
Si le paramétre ‘liste_rubr’ est positionné a ‘O’.
abWwcmptOtl | anil_nom | OBSERVATOIRE Nom de I'observatoire dans le rapport de traitement
ANIL
abWcmptOtl | anil rep ANIL Nom du répertoire de destination dans windows
abWcmptOtl | anil_fil Identifiant inclus dans le nom du fichier (siret de 'agence par
défaut)

Le paramétre ‘type_mob’ est utilisé pour renseigner s’il s’agit d’'un bail mobilité :

Y Parametres B
Entité Type A Version M C T Mature Code Waleur / défaut Waleur Client
abDtravit] type_mob HMOE HMOE -]

| Selection baux

Remarque

L: | Code du type de bail corespondant au bail mabilité

Un identifiant de logement est demandé : il est composé du code agence, de 'immeuble et du groupe de lot.

Dans I'extraction, I'adresse est demandée dans des champs séparés (N° de voirie, Indice de répétition, Type de
voie, Nom de voie).
Dans ThetraWin, il s’agit d’'un champ unique qui sera dans le nom de la voie.
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‘ 2.1.2.2 DESCRIPTION DU FICHIER

2.1.2.2.1 LIGNE D’ENTETE
NUMERO
de NATURE de l'information
position
1 Année de 'extraction
2 SIRET de I'organisme
3 Nombre d’enregistrements logement du fichier
4 Commentaires
2.1.2.2.2 LIGNE DU LOGEMENT
NUMERO
de NATURE de l'information MODALITES possibles
position
1 Identifiant du logement
2 Source de la donnée 1 : administrateurs de biens
2 : agences immobilieres
3 : propriétaires bailleurs
4 : autres professionnels (notaire ...)
3 Mode de collecte 1 : transfert de fichiers
4 Date d'enquéte JIMMAA
4b Date d'enquéte précédente JIMMAA
5 Numéro de voirie de I'adresse du logement
5b Indice de répétition B : bis
T:ter
Q : quater
5c Type de voie Rue, place, avenue ...
5d Nom de voie
Se Complément d'identification du logement
5f Code postal de I'adresse du logement
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5g Libellé de la commune ou est situé le logement
6 Code de la commune ou est situé le logement en
référence au code officiel géographique
7 Date de référence (si autre que ler janvier) JJIMM
8 Numéro de la carte G ou T du professionnel
8b Numéro de gestion du logement dans le systeme
d'information du professionnel
8c Raison sociale du professionnel
31 Type d'habitat 1 : individuel
2 : collectif
32 Epoque de construction 1:Avt1919
2:1919-1945
4 :1946-1970
5:1971-1990
6 :1991-2005
7 : Ap. 2005
(a défaut, 3 : Avt 1946)
33 Année d'achévement de la construction AAAA
34 Type de propriété 1 : monopropriété
2 : copropriété
35 Présence d'un ascenseur 1:oui
2 :non
35b Présence d'un gardien 1: oui
2 :non
35c Présence d'un interphone 1: oui
2 :non
35d Présence d'un digicode 1: oui
2 :non
35e Présence d'un vidéophone 1: oui
2 :non
41 Nombre de piéces principales du logement
42 Surface habitable (m2) Entier, arrondi au métre carré
43 Etage du logement Numeéro d'étage
44 Parking, si inclus dans le loyer 1: oui
2:non
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44b Balcon 1:oui
2 :non
44c Jardin 1:oui
2 :non
45 Nombre de WC
45b Nombre de SdB
46 Type de chauffage 1 :individuel
2 : collectif
47 Type de propriétaire 1 : particulier
2 : personne morale
50 Si un diagnostic de performance énergétique a été AaG
réalisé, classe de consommation d'énergie
51 Type de location 1:vide
2 : meublé
52 Type de gestion 1: déléguée
2 : directe
53 Catégorie de location 1:libre
2 : conventionnée
3 : défiscalisée
53b Bail Mobilité 0:nsp
1:oui
2 :non
54 Date d'emménagement du locataire dans le logement JIMMAAAA
54b Date du bail JIMMAAAA
54c Date de sortie du précédent locataire JIMMAAAA
55 Premiere location si emménagé depuis le ler janvier N- |1 : oui
1 2 :non
56 Loyer mensuel hors charges a la méme date I'année N-1
en euros
56b Loyer mensuel hors charges a la date d'enquéte en
euros (y compris éventuel complément de loyer)
56¢ Pour les communes concernées par I'encadrement des
loyers tel que défini par I'article 140 de la loi ELAN,
complément de loyer a la date d'enquéte en euros
57 Loyer mensuel hors charges a la méme date de

référence de I'année N-1 en euros
(normalement ler janvier)
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57b

Loyer mensuel hors charges a la date de référence en
euros (normalement ler janvier) (y compris éventuel
complément de loyer)

57c Pour les communes concernées par |I'encadrement des
loyers tel que défini par I'article 140 de la loi ELAN,
complément de loyer a la date de référence en euros
(normalement ler janvier)

58 Provisions mensuelles pour charges de I'année N-1 en
euros

58b Provisions mensuelles pour charges en euros

59 Commentaire
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‘ 2.1.2.3 LANCEMENT DE L’EXTRACTION

Application : Administration.
Menus : Utilitaires web (ou Internet), Extractions observatoires.
Choisissez ANIL dans la liste déroulante de la nature de I'observatoire.

<% Administration

= Utilitaires Internet

Administration

E::-:.‘tr ti
2 Extraction passerelles
3 Génération compte WEB
4 # Comptes WEB individus
5 Statistiques Thétranet
B Caontrats passerelles

it Extraction observatoires B

5élection observatoires

Mature de l'obgervataire . |
[BAROMETRE GALIAN
Groupe immeuble | OBSERVATOIRE ANIL
OBSERVATOIRE CLAMEUR
OBSERVATOIRE FNAIM IDF

Période en mois: OBSERVATOIRE FNAIM NATIONAL

Décalage en mois: ’_D

Date de début de période  [01/03/2020  (CALCULEE AUTOMATIQUEMEN
Date defin depériode:  [31/03/2020  (CALCULEE AUTOMATIQUEMEN

[+ Période automatique

Ll Lol

[~ Transfert FTP

Le transfert FTP n’est pas prévu.

‘ 2.1.2.4 REPERTOIRE

L’extraction produit un fichier en .csv qui est déposé dans le répertoire du parameétre ‘anil_rep’.

| ;v CePC v windows 0A10.101.36.13) (W2 » ANIL

Mom - Madifié le Type Taille
; HIST 03/04,/2020 16:38 Dossier de fichiers
1ents récer CHIST LOG 03/04/2020 16:38 Dossier de fichiers
ements =] 2018_30553251700219_001 03042020 16238 Fichier C5W Micra... B Ko
|| ANIL 03/04/2020 16:38 Document texte &0 Ko
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Un nouvel écran pour la prise de rendez-vous de I'état des lieux d’'un candidat est
accessible avec le mot clé RDVC ou par le menu de I'état des lieux :

Gestion Commerciale > Etat des lieux > Rendez-Vous EDL Candidat.

s EDL Candidat

77
- -
o041 e 0025 00005 APPARTEMENT  [Frospect  — FAT
0043 om? 00002 GARABET T (Prospect  ~ BT
Tl | ] 00003 Fraspect = 0V /2018
D040 (01 [ - 0/ 28
e oz ook PPARTEMENT S [ (kD
Dos2 1007 (o Résavation = 01/ /2078
0050 EE] 00077 - 1600 /208
45 | ERTae [f [ Frospect = 01/ /2020
o | e 0002 PPARTEMENT.  [romect DL [a047220
002 | jEnCo Remns | o7 [ Prospect = 01/ /2021
-JEoL
e —
I 5
~ | EOL
B B
e T
= EDL
- EOL
= G

L’écran contient une grille reprenant les informations principales du candidat. Elle est triée par date d’entrée, et par
immeuble

Le champ 1 permet d’accéder a la fiche individu.

Le bouton 2 permet d’ouvrir I'écran de gestion des EDL. Il fonctionne de la méme fagon que celui de la fiche
Candidat.
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Le bouton 3 permet d’ouvrir le calendrier pour la prise de rendez-vous. Il fonctionne de la méme facon que celui de
la fiche Candidat.
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3 SYNDIC

3.1 ANNEXE SRU 8 SIMPLIFIEE

L’annexe 8 est disponible en 2 formats. Soit la standard dont le découpage est par lot, soit la simplifié dont le
découpage est par copropriétaire.
Cette maquette permet un gain de page dans I'édition du document et d’avoir que I'information essentielle.

La liste déroulante dans I'écran d’édition des annexes SRU (Traitements Copropriétés > Arrétés de charges >
Annexes de gestion > Annexes Loi SRU) contient désormais 2 choix pour éditer toutes les annexes.

dnnexe(s] & editer ..o . |Toutes les annexres [dont annexe 3 par lot) Rd
Sriteres d"édition Toutes les annexes [dont annexe 3 par lat] ;I
Toutes les annexes [dont annexe 3 par copropriétaire] _|

Le premier choix est celui déja existant, c’est-a-dire que toutes les annexes sont éditées et que I'annexe 8 est celle
originale (par lot).

Le second choix fonctionne quasiment de la méme facon que le premier. Toutes les annexes sont éditées sauf que
'annexe 8 éditées est la nouvelle annexe simplifiée par copropriétaire.

Il est également possible d’éditer les maquettes unitairement. Il y a donc 2 choix possible pour I'annexe 8.
Fonds travaus loi ALUR du 24/0342014 - Quote-part par lat . ... [Bnnese 8]

Fonds travaus loi ALUR du 24/03/2014 - Cluote-part par coproprigtaire ... [Annexe 8]

Le choix « [...] Quote-part par lot » est la maquette déja existante.
Le choix « [...] Quote-part par copropriétaire » est la nouvelle maquette simplifiée par copropriétaire.

3.1.1 ANNEXE SRU 8 PAR LOT

Cette annexe n’a pas été modifiée. Elle est montrée a titre de comparaison avec I'annexe 8 simplifiee
1ALLEE TEST Annexe N8
Imimieubbe © 1234 TEST AN

38130 ECHIROLLES
Fonds Travaux Loi ALUR du 240372014

Ouote-Part par Lot au 31122023

Edila, le 02032020

Lot Hature du ot Maontant Copropriétaire
2 | Sty 25055 | BRASAA &l
6| 2 Pieces X308
1 | Cave 140 27
12 | Cave 140 27
Tolal Copropriétaine 2 106416
4 | Studio 260 56 | apndmumine |
14 | Cave 14027
Todal Cogeopridane 4 L ik s]
| 2 Pimces X506 | arun s [my
16 | Care 14027
Tolal Cogeoprittaine 5 LiIe k)
17T | Canve 140 2T | mstohoir s ol el skolo] 1]
18 | 2 Pieces 53306
Total Copropridtaine & 6733
1 | Shudio TED 56 | i EEna s TERRY
5 | 2 Paeces 3306
9| Cavver 140 27
10 | Caree 140 27
Total Copropriétaire 1 105418
3| Studia 280 5% | | CueRoa TEET B
7|2 Pieces 53305
13 | Carvee 140 27
15 | Caree 140 27
Tolal Copeopridtan 3 1004 16
TOTAL Total du fonds Travaux : 5 049,97€| [ pour & copropriétaires)

3.1.2 ANNEXE SRU 8 PAR COPROPRIETAIRE
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Il s’agit de la nouvelle maquette simplifiée avec les mémes données utilisées que la maquette classique par lot.
1 ALLEE TEST Annaxe N°B
Immeuble : 1234 TERT A8l

38130 ECHIRCLLES
Fonds Travaux Lol ALUR du 24032014

Quote-Part par copropriétaine au 1M 22003
Edité, e 02032020

H* Coptaire Hom Mlomiant

2| bl e 1064.18
4] MEAD e 420 83
4] SBALLE 873.33
6] Ba e et A B73.33
1| Sk SLARD=r- FRET 102418
3] ELG_AMZEEN TELT 1054 18

Total du fonds aveus (pour B copropriétaires) 504D BTE

3.2 PLAFOND DU LIVRET A

Le décret 2020-93 autorise a partir du ler Avril 2020 'augmentation du plafond du livret A pour les copropriétés. Le
Plafond actuel est de 76 500 euros, il peut aller jusqu’a 100 000 euros selon les conditions suivantes :
e La copropriété comporte plus de 100 lots a usage de logements, bureaux ou de commerces
e Le syndicat de copropriété doit faire la demande d’augmentation de plafond auprés de I'établissement
bancaire. La demande doit étre accompagnée de la fiche synthétique de la copropriété.

Lorsque I'établissement a répondu favorablement et que le nombre de lots est suffisant, il est alors possible de
sélectionner le nouveau livret dans Thétrawin.

Pour cela, il faut aller dans le menu Banque > Organismes & comptes > Organismes bancaires
Sélectionner I'organisme bancaire correspondant au compte a modifier et clique sur « Comptes bancaires »

- Organismes bancaires B
Giestion
Code Raizan sociale D omiciliation Banque Guichet Compte Farmat Unité Car. Spé
BAMO |ME PLUS UTILISER ME PLUS UTILISER 30478 (00016 | |SEPA & J0U =] ;I
[ CiC 30087 33027 | [SEPA A | Oui hd
MONTE PASCHI BN MON 3N s ]

R I R R R

I’
Comptes bancaires || Opérations en attente | Emetteur IDDDDDD
L

Sélectionner le compte bancaire, puis ouvrir le zoom du champ « Nature de compte » afin de le modifier pour
« Livret A > 100 ».
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fr Les comptes bancaires

RIB du compte bancaire

N
Cgmpte’;anque Guichet Compte Clé ICS Intitulé Demier Relevé  Type Compte  Fin de gestion I/E Type At
NN o e R W ) |E R0 FI ALFMEMTS /TAMPTRR AT NQNE . |Spéeifique LI ;' ‘o
[ ) [ s - -
ﬁh 1IUHFT & 1M FIF 8§ UFNTS, | | E -]
7007 | Z0dz ELJ.i.u:a: mz |22 1IUAFT & K RIIF MFOFRIT - |Specifique =] D1/10:2018]....... Sépare v |V _
701020477 W0 6 [ootmroroz |0z TIUHFT &7 RIIF 5T MAIIR B TR | [ — Séparé  ~ |l
B RS GG CAR EP | E— HVAFT & 8 TIRHAINF | Spécilique ¥ ]| o [ Sépae x|V
FOB | 7rds (M0 N | fwriTrdrme: 7_' ................................. IHVAFT A || ARAFRLFS | S pecifigue (dl | T P Séparé hd v
7021 [Frae [mr 6 [ [ [ IURFT & IKRIF RRFY [ T | Y Sépart x|V
7025 [TrazT [mr n et [ HUAFT & |k RIIF IVF | IFREF . |Spécifique = Sépat x|V
030|741 [0 R[S e | A 1IURFT & 1§ PFRFIRF - |Spécifique | Sépaé |V
i TR R R SN, | s HUAFT & JR SCHFFFFR | Spécifique w || o [ Séparé = |Iv
Rl BT R T R IR ™. | HWRFTRINFCES | Spécifique w || o Séparé = |V
7048 [Tz mr Foeedwmere E s HUAFT B K3 AUE LIMIRFR | Spécifique w || o [ Séparé = |V
050 [=razz mr B |oash lorre =1 1IUAFT & 54 NFOFHFA - |Spécifique | Séparé | [v
051 [razz MR [eessmerm e 1JAFT & R 1 A81IRFX . |Spécifique - Séparé | v
082 |3ra3z (MEE |essdmmsie |87 | HVUHFT & ER WAIIRFIDRE | Spécifique w | i | Séparé | [
0G| zrazs (e lmesemmsie |87 ] HURFT B S MNIMEL | Specifique LI .............................. Séparé ;l v
7053 I ST NI o Y N T | L = Natures des comptes I'J v
Hature du compte | Livet & . LI
Mature du compte Fizcalite Plancher Plafond
— RIB international
Campte courant M
Papz: |.. BIC: |MONTFRPFx: -
Liwvret & M
IBAM ;| FRAFAIL 2N RS R AR T =
CECOP u]
FR7F Te? @117 RS RRR= RAT SR
Compte & terme u}
» "a d i Bande CMCY ; Livret ordinair N
Titulaire : I 1ére zéquence [cade it et > 100
Compte : I ........................................................... 2Bme zégquence [code
Mature du compte
-— valewr 6 de B I mise & jour stocké
= o i |
INature du compte walewr 2 de 172 mize & jour stocke
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